Thi trudng bat dong san nghi dutng Viét Nam dang & dau?

Nim 2019, Viét Nam dwoc tap chi danh tiéng Forbes binh chon 12 mot trong 14 diém dén hdp din nhit thé
gi¢i nho vao tai nguyén du lich da dang va nhiéu di san thién nhién th€ gi6i. Trong do, ban do du lich Viét
Nam trong ndm nay ciing da xuét hién nhiéu diém dén méi n6i, thu hiit nhiéu sy quan tim clia giéi dau tw
ciing nhv du khéch toan cau.

Theo bdo cdo ctia Tong cuc Du lich Viét Nam, lugng khach du lich qudc t€ t6i Viét Nam ndm 2018 da dat
cot mdc 15 triéu lugt, ting gp doi so v6i ndm 2015. Nhu cau du lich ctia ngudi dan cling gia ting véi
lwong khach ndi dia dat moc 95 triéu khdch, ting gan 10% so vé6i ciing ky 2017. S6 lwgng budng lwu tri
cling tang tredng & miic tir 10-20% qua céc ndm (tr 2015-2017).

Ngoai ra, méc chi tiéu binh quan mot ngay ctia khdch du lich dén tir hau hét cdc thi trudng déu ting, minh
chitng cho su ting trudng vé cd s6 lwong va chat lwong ctia nganh Du lich Viét Nam. Két qua diéu tra nim
2014-2017 ctia Tong cuc Du lich cong bo hoi cudi ndm ngodi cho thiy hau hét thi trudong déu gia ting miic
chi ti€u binh quan mot ngay. Trong dé c6 thi truong tang t61 28,5%. Nam 2017, chi tiéu binh quin mot
ngay ctia khach nghi dém 1a 126,3 USD.

Chinh sy tdng tredng vugt bac ctia nganh du lich da va dang tdc dong manh t6i thi treong bat dong san



nghi dudng Viét Nam, diic biét 1a & céc khu viec ven bién nhu: Nha Trang, Da Néng, Phan Thiét, Ba Ria -
Viing Tau, Phii Qudc hay Quang Ninh... Tuy nhién, sau giai doan phét trién bung nd, ban do bat dong san
nghi duwdng c6 dién bién méi dang luu .

Diém chung ctia Da Nang, Nha Trang, Phi Qudc la ha ting giao thdng di truéc mot bude, duge chinh
quyén uvu tién ngudn von dau tu kha t6t, khai thac cdc 1gi thé tir san bay, cing bién, tuyén cao tdc... V& ha
ting do thi, trong khi hai trung tAm nghi dwéng cip vung 12 Da Nang va Nha Trang c6 bé day phat trién,
Phi Quéc dang dugc Nha nuée chi trong kéu goi dau tw phat trién nhiéu hon nita nhim dwa noi diy thanh
trung tAm nghi dwdng méi, di lyc canh tranh v6i cdc diém clia Indonesia hay Thai Lan, Philippines...

"Con 16¢" dau tw vao BDS nghi dudng ctia nhiéu tap doan trong va ngoai nuéc ciing dang hudng vé Quy
Nhon (Binh Dinh), Ké Ga - Hon Lan (Binh Thuan), Long Hai (Ba Ria - Viing Tau), Ninh Thuan. Pay la
nhitng diém thu hit dau tw méi ndi trong mot thdi gian rat ngdn nhung di trd thanh noi "xay t6" clia nhigu
doanh nghiép dia 6c. Di song hanh cling hang loat dy 4n nghi duéng ty do, chinh quyén dia phwong nhiing
noi nay cling dang kéu goi dau tu vao nhiéu du 4n giao thong két ndi lién viing, trong do tap trung manh
cho mdt s tuyén cao tdc, san bay.

Tai Dién dan M&A dién ra tai TPHCM méi ddy, nhiéu chuyén gia kinh t& ciing cho ring cdc yéu t& quan
trong gép phan tao nén sy thay d6i nhanh chéng ctia ban do BDS nghi dwdng nay bao gdm viéc cdi thién co
s& ha tAng v6i cdc dudng bay qudc t&€ mdéi, chinh sach khich 1¢ ti Chinh pha va sw déng gbp cia céc nha
diu tw tw nhan. C6 thé ndi, Viét Nam dang c6 nhitng dic di€ém twong tw nhv Thdi Lan cdch diy mudi ndim
trude va do dé cé thé di theo dinh hudng phét trién twong tu.

Bén canh d6, ngay cang nhiéu cdc nha dau tw trong va ngoai nudc quan tAm hon dén thi trudng bat dong
san nghi dwdng Viét Nam. Tuy nhién, thoi gian qua khong c6 nhiéu giao dich mua ban dugc thyc hién dic
biét 12 & phan khic bit dong sdn nghi dudng dang hoat dong véi nguyén nhan chil yéu la do ngudn cung
khan hi€m va cdc chii s& hitu dang ndm giit tai san it c6 nhu cau thodi von.

Mot nha dau tv khic ciing nhan dinh ring hién nhu ciu clia cdc tip doan nuéc ngoai khong mua cc dy 4n
condotel, ma chii yéu Ia mua khach san d€ van hanh, tip trung vao céc dia diém thu hit khich du lich nhw
Ha Noi, TPHCM, Nha Trang, Da Nang, Quang Ninh, hay cdc dia phuong m&i n6i nhue Ninh Thuén, Quy
Nhon (Binh Dinh), Van Phong (Khanh Hoa), Phi Yén... do nhitng khu viec ny quy dat con 16n, tao duoc
gi4 tri gia tdng va lgi thé canh tranh cao theo thoi gian.

Bén canh d6, mot s& quy dau tw nude ngoai dén tir chau Au, Nhat Ban, Han Qudc ciing dang tich cyc tim
ki€m céc khach san, du 4n khu dan cu ven bién ¢6 sin, vi tri dep c6 thé cai tao dé phat trién thanh mot
chudi khu nghi dwdng khép kin. Theo d6, c4c chii dau tu dang tiép tuc ddy manh dau tw nhiéu dy 4n quy
mo 16n hon, trai rong khip céc tinh, thanh c6 1oi thé du lich bién.

Trong d6, céc san phim sé tiép tuc dwoc tiép thi dwsi nhiéu hinh thitc khac nhau. Cac cong cu tai chinh
m&i sé tiép tuc duoc thir nghiém. Hang trdm dy 4n nghi dudng ra doi, dua ra thi trudong hang ngan ciin ho
nghi dudng cao cap & cdc loai hinh kh4c nhau. Xu huwéng nha dau tw "sin dén" loai hinh biét thy ven bién
d€ mua cho thué dang ting manh theo da ting trudng clia du lich trong nuée.

Theo ba Dwong Thity Dung, Gidm d6c cap cao CBRE Viét Nam, sy buing nd cta thi trudng bit dong san
nghi dudng bién Viét Nam dwoc chAm ngdi bdi nhitng yéu t6 nhu co s ha tAng céi thién, lwong du khich
qudc t€ va trong nudc ting trudng manh mé, céc sdn phdm ngay cang da dang va chit lugng cao.

"Ciing khong thé phtt nhan mot thuc t€ 1a bat dong san nghi duéng dang tré thanh mot kénh dau tw hip dan
ddi v6i ca nha dau tu trong nudc va nude ngoai. Hoi tu ddy di nhitng y&u t& ny nén dé hiéu tai sao thi
trudng bat dong san nghi dwong Viét Nam chwa bao gid hét néng", ba Dung nhan manh.



Mot s6 ¥ kién ciing cho ring, viéc phat trién hang loat dw 4n BDS nghi dudng 16n ven bién hién nay khong
hin khong gy mdi hoai nghi vé kha niing tiéu thu. Rii ro con dén tir c4c yéu td phép 1y nhw loai hinh
condotel chua o rang va con dang ban cdi nhiéu. Hodc cin ct ndo d€ rang budc trach nhiém giita ngudi
chii s& hitu va bén quan 1y vé cam két ty suat loi nhuin hang nim.

Tuy nhién, vé 1au dai ting 16p trung lwu tai Viét Nam khi dat quy mo va thu nhip cao hon hién tai s& ndy
sinh nhu cAu ngdi nha thit hai. Theo du bdo ctia Ngan hang Thé giéi (WB), & Viét Nam trung binh mdi
nidm c6 khoang 1,5 triéu ngudi gia nhip tang 16p trung lwu, dy kién dat mdc 33 triéu ngudi vao nim 2022.
Do d6, nhu ciu vé du lich, nghi dwéng va nha & theo do6 sé ting cao.
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